
‭विभाजन / बटवारा विलेख‬

‭यह‬ ‭एक‬ ‭मॉडल‬ ‭लेखपत्र‬ ‭है‚‬ ‭पक्षकार‬ ‭अपनी‬ ‭आवश्यकतानुसार‬ ‭इसमें‬ ‭संशोधन‬ ‭कर‬ ‭सकते‬ ‭हैं।‬

‭मॉडल प्रपत्र संख्या-125 विभाजन पत्र (पैत्रृक सम्पत्ति का तीन पीढ़ियों  के  मध्य)‬

‭लेखपत्र का संक्षिप्त विवरण‬

‭निष्पादन तिथि-‬
‭निष्पादन का स्थान –‬
‭उप निबन्धक कार्यालय का नाम -‬

‭लेखपत्र का प्रकार -               विभाजन पत्र (पैत्रृक सम्पत्ति का तीन पीढ़ियों के  मध्य)‬
‭यह विभाजन  विलेख निम्न पक्षकारो के  मध्य निष्पादित किया गया हैः -‬

‭1.‬ ‭प्रथम पक्ष की  संख्या-..‬
‭2.‬ ‭द्वितीय पक्ष की  संख्या-..‬
‭3.‬ ‭प्रथम पक्ष का विवरण  [नाम.. पिता / पति का नाम.. पता. ..मोबाइल नंबर....PAN...आधार‬

‭संख्या (masked)]‬

‭4.‬ ‭द्वितीय  पक्ष का विवरण   [नाम.. पिता / पति का नाम.. पता. ..मोबाइल नंबर....PAN...आधार‬
‭संख्या (masked)]‬

‭5.‬ ‭संपत्ति  की  अवस्थिति-  (नगरीय / अर्धनगरीय / विकासशील / ग्रामीण)‬

‭6.‬ ‭संपत्ति का प्रकार-  (प्लाट / फ्लैट / मकान / दुकान / कृ षि / वाणिज्यिक / औद्योगिक / अन्य..)‬

‭7.‬ ‭स्थित मोहल्ला/ग्राम-‬

‭8.‬ ‭परगना-‬
‭9.‬ ‭तहसील-‬

‭10.‬ ‭जनपद-‬

‭11.‬ ‭संपत्ति का विवरण- …........गाटा संख्या-....खाता संख्या-.............यूनिक आई डी- मकान / दुकान संख्या…‬

‭12.‬ ‭एक से अधिक मार्ग की स्थिति-‬

‭13.‬ ‭रोड सेगमेंट / मार्ग की स्थिति – रोड सेगमेंट / मार्ग का नाम‬

‭14.‬ ‭देय स्टाम्प शुल्क ---------‬

‭15.‬ ‭पारिवारिक वंशावली वृक्ष निम्नवत है :-‬



‭16.‬ ‭संपत्ति विवरण‬

‭प्रथम‬ ‭संपत्ति:‬‭-‬ ‭भवन‬ ‭सं‬ ‭--------स्थित‬

‭मोहल्ला‬ ‭/‬ ‭वार्ड‬ ‭------------‬ ‭शहर‬
‭-----------‬ ‭क्षेत्रफल‬ ‭---------‬‭वर्ग‬ ‭मीटर,‬
‭निर्मित‬ ‭क्षेत्रफल‬ ‭-------‬ ‭वर्ग‬ ‭मी०‬ ‭(आर‬
‭बी सी)‬
‭चौहद्दी :-‬‭पूरब - -----------‬

‭पश्चिम----------------‬

‭उत्तर- -----------‬
‭दक्षिण- ------------‬

‭दर--------प्रति वर्ग मी०‬

‭मूल्यांकन ---80‚00‚000‬

‭द्वितीय‬ ‭संपत्ति:-‬ ‭भूखंड‬ ‭सं‬ ‭----------‬

‭स्थित‬ ‭मोहल्ला‬ ‭--------------‬ ‭वार्ड‬
‭------------------शहर‬
‭------------------क्षेत्रफल‬ ‭----------‬ ‭वर्ग‬
‭मी०‬

‭चौहद्दी :-‬‭पूरब - -----------‬

‭पश्चिम- -------------‬

‭उत्तर- ------------‬
‭दक्षिण---------------‬

‭दर---------प्रति वर्ग मी०‬

‭मूल्यांकन ---20‚00‚000‬

‭तृतीय‬ ‭संपत्ति:-‬ ‭भूखंड‬ ‭सं‬ ‭----------‬

‭स्थित‬ ‭मोहल्ला‬ ‭--------------‬ ‭वार्ड‬
‭------------------शहर‬
‭------------------.क्षेत्रफल‬ ‭----------‬‭वर्ग‬
‭मी०‬

‭चौहद्दी :-‬‭पूरब - ------------‬

‭पश्चिम- -------------‬

‭उत्तर- --------------‬
‭दक्षिण- -------------‬

‭दर---------प्रति वर्ग मी०‬

‭मूल्यांकन ---40‚00‚000‬

‭तीनों  संपत्तियों  के  मूल्यांकन का योग :-1‚40‚00‚000/-‬

‭तीनों  पक्षकारों  का क्रमशः  वैधानिक अंश‬

‭सहस्वामी-1 (स) ½ -      70‚00‚000/-‬

‭सहस्वामी-2 (अ) ¼ -      35‚00‚000/-‬

‭सहस्वामी-3 (ब) ¼ -       35‚00‚000/-‬

‭यह‬ ‭कि‬ ‭आपसी‬ ‭सहमति‬ ‭से‬ ‭सहस्वामी-1(स)‬‭द्वारा‬‭प्रथम‬‭सम्पत्ति‚‬

‭सहस्वामी-2(अ)‬ ‭द्वारा‬ ‭द्वितीय‬ ‭सम्पत्ति‬ ‭एवं‬ ‭सहस्वामी-3(ब)‬‭द्वारा‬
‭तृतीय‬ ‭सम्पत्ति‬ ‭का‬ ‭विभाजन‬ ‭किये‬ ‭जाने‬ ‭का‬ ‭विनिश्चय‬ ‭किया‬ ‭गया‬
‭है।‬

‭●‬ ‭पैतृक‬ ‭अचल‬ ‭संपत्ति‬ ‭का‬ ‭विभाजन‬ ‭होने‬ ‭के ‬ ‭कारण‬ ‭वैधानिक‬ ‭मूल्यांकन‬ ‭पर‬‭स्टाम्प‬‭एवं‬‭रजिस्ट्रे शन‬‭अनुभाग-2‬‭द्वारा‬‭निर्गत‬

‭अधिसूचना‬ ‭संख्या-15/2025/1076/94-2-2025-700(96)/2023‬‭टी.सी.‬ ‭दिनांक‬ ‭04/09/2025‬‭के ‬ ‭कारण‬‭अदा‬‭किया‬‭गया‬
‭कु ल स्टाम्प 5000/-‬

‭●‬ ‭प्रथम‬ ‭संपत्ति‬ ‭के ‬ ‭अवशेष‬ ‭मूल्यांकन‬ ‭(‬‭80‚00‚000‬ ‭-70‚00‚000//-)‬ ‭=‬ ‭10‚00‚000/-‬ ‭को‬ ‭अन्तरण‬ ‭मानते‬ ‭हुए‬ ‭भारतीय‬

‭स्टाम्प‬ ‭अधिनियम‬ ‭की‬ ‭अनुसूची-1(ख)‬ ‭के ‬ ‭अनुच्छे द-23(1)‬‭के ‬ ‭अन्तर्गत‬ ‭नियमानुसार‬ ‭स्टाम्प‬ ‭रू०‬ ‭50‚000/-‬‭अदा‬ ‭किया‬
‭गया।‬

‭●‬ ‭तृतीय‬‭संपत्ति‬‭के ‬ ‭अवशेष‬‭मूल्यांकन‬‭(‬‭40‚00000-35‚00‚000/-)‬‭=‬‭5‚00‚000/-का‬‭दान‬‭स्टाम्प‬‭एवं‬‭रजिस्ट्रे शन‬‭अनुभाग-2‬

‭द्वारा‬ ‭निर्गत‬ ‭अधिसूचना‬ ‭संख्या-18/2023/995/94‬ ‭एस.आर-2-2023‬ ‭-70029)/2021‬ ‭दिनांक‬ ‭03/08/2023‬ ‭के ‬ ‭अंतर्गत‬

‭द्वितीय‬ ‭एवं‬ ‭तृतीय‬ ‭पक्ष‬ ‭आपस‬ ‭में‬ ‭-----------------‬‭(दान‬ ‭विलेख‬ ‭की‬ ‭उपरोक्त‬‭सूचना‬‭के ‬‭पश्चात्‬‭सम्बन्धाें‬‭का‬‭विवरण)‬‭होने‬

‭के ‬ ‭कारण‬ ‭अदा‬‭किया‬‭गया‬‭कु ल‬‭स्टाम्प‬ ‭5000/-‬‭एवं‬‭रजिस्ट्रे शन‬‭शुल्क‬‭अवशेष‬‭मूल्यांकन‬‭5‚00‚000/-‬‭पर‬‭01‬‭प्रतिशत‬
‭अदा किया गया‬

‭उभय पक्ष निम्नवत बटवारा विलेख का निष्पादन करते हुए निम्न अभिकथन करते हैः -‬

‭1.‬ ‭यह‬‭कि‬‭हम‬‭पक्षकारों‬‭के ‬‭द्वारा‬ ‭उक्त‬‭वर्णित‬‭पैतृक‬‭अचल‬‭संपत्ति,‬‭जिसके ‬‭संयुक्त‬‭रुप‬‭से‬‭स्वामी‬‭है,‬‭का‬‭विभाजन‬‭किया‬
‭जा रहा है I‬

‭2.‬ ‭यह‬ ‭कि‬ ‭उभय‬ ‭पक्ष‬ ‭(सहस्वामी-स‬ ‭एवं‬ ‭सहस्वामी-अ‬ ‭व‬ ‭सहस्वामी-ब)‬ ‭आपस‬ ‭में‬ ‭चाचा‬ ‭एवं‬ ‭भतीजा‬ ‭हैं‬ ‭तथा‬ ‭क्रमशः ‬
‭अपने-अपने पिता की मृत्यु पश्चात बतौर सहसहखातेदार राजस्व अभिलेखों में दर्ज है I‬

‭3.‬ ‭यह‬ ‭कि‬ ‭उक्त‬ ‭अचल‬ ‭संपत्ति‬‭का‬‭विभाजन‬‭अपने‬‭अपने‬‭हिस्से‬‭के ‬‭अनुरूप‬‭किए‬‭जाने‬‭का‬‭निश्चय‬‭पक्षकारों‬‭द्वारा‬‭किया‬
‭गया है।‬

‭4.‬ ‭यह‬ ‭की‬ ‭उपरोक्त‬‭संपत्ति‬‭उभय‬‭पक्षों‬‭के ‬‭सह‬‭स्वामित्व‬‭की‬‭है‬‭जिसके ‬‭हस्तांतरण,‬‭उपयोग,‬‭उपभोग‬‭का‬‭पूर्ण‬‭अधिकार‬
‭उभय पक्षों को है I‬

‭5.‬ ‭यह‬‭कि‬‭उभय‬‭पक्ष‬‭उपरोक्त‬‭संपत्ति‬‭को‬‭आपस‬‭में‬‭वैधानिक‬‭अंश‬‭के ‬‭अनुरूप‬‭क्रमशः ‬‭½‬ ‭एवं‬‭¼‬‭व‬‭¼‬ ‭भाग‬‭विभाजन‬

‭किए जाने हेतु सहमत हैI‬



‭6.‬ ‭यह‬ ‭कि‬ ‭दोनों‬ ‭पक्ष‬ ‭आपसी‬ ‭सहमति‬ ‭से‬‭संपत्ति‬‭का‬‭विभाजन‬‭करने‬‭हेतु‬‭सहमत‬‭हैं।‬‭प्रथम‬‭संपत्ति:‬‭भवन‬‭सं‬‭……….,‬

‭मोहल्ला/वार्ड‬‭………………..,‬‭प्रथम‬‭पक्षकार‬‭(सहस्वामी-स)‬‭को‬‭आवंटित‬‭की‬‭जाएगी।‬‭द्वितीय‬‭संपत्ति:‬‭भूखंड‬‭सं‬
‭……………,‬ ‭मोहल्ला………………,‬ ‭वार्ड‬ ‭…………………‬ ‭शहर.…………………,‬ ‭क्षेत्रफल‬

‭……………..वर्गमीटर,‬ ‭द्वितीय‬ ‭पक्षकार‬ ‭(सहस्वामी-अ)‬ ‭को‬ ‭आवंटित‬ ‭किया‬ ‭जाएगा।‬ ‭तृतीय‬ ‭संपत्ति:‬ ‭भूखंड‬ ‭सं‬
‭……………,‬ ‭मोहल्ला………………,‬ ‭वार्ड‬ ‭…………………‬ ‭शहर‬ ‭…………………,‬ ‭क्षेत्रफल‬

‭……………..वर्गमीटर, तृतीय पक्षकार‬‭(सहस्वामी-ब)‬‭को आवंटित किया जाएगा।‬
‭7.‬ ‭यह‬‭कि‬‭उभय‬ ‭पक्ष‬‭भविष्य‬‭में‬‭अपने‬‭अपने‬‭हिस्से‬‭में‬‭प्राप्त‬‭/‬‭संपत्ति‬‭का‬‭उपयोग,‬‭उपभोग‬‭करने‬‭तथा‬‭अन्यथा‬‭निष्पादन‬

‭करने को पूर्ण स्वतंत्र है I‬
‭8.‬ ‭यह‬‭कि‬‭उभय‬‭पक्षों‬‭के ‬‭पक्ष‬‭में‬‭विभजित‬‭अचल‬‭संपत्ति‬‭के ‬‭हिस्से‬‭पर‬‭भविष्य‬‭में‬‭उत्पन्न‬‭होने‬‭वाले‬ ‭समस्त‬‭व्यय,‬‭भार,‬‭कर‬

‭आदि‬ ‭के ‬ ‭संबंध‬ ‭में‬ ‭अपने‬‭हिस्से‬‭तक‬‭उत्तरदायी‬ ‭होंगे‬‭तथा‬‭पूर्व‬‭का‬‭यदि‬‭कोई‬‭भुगतान‬‭अवशेष‬‭है‬‭तो‬‭वह‬‭पक्ष‬‭उसका‬
‭बराबर-बराबर भुगतान करेंगे I‬

‭9.‬ ‭विभाजन‬‭विलेख‬‭के ‬‭निष्पादन‬‭के ‬‭बाद‬‭दोनों‬‭पक्षकार‬‭एक-दू सरे ‬‭के ‬‭हिस्से‬‭पर‬‭कोई‬‭दावा,‬‭आपत्ति‬‭अथवा‬‭अधिकार‬‭नहीं ‬
‭करेंगे।‬

‭10.‬ ‭यह‬‭कि‬‭अधिसूचना‬‭संख्या-16/2025/1076/94-2-2025-700(96)/2023टी.सी.,दिनांक‬‭04/09/2025‬‭जो‬‭स्टाम्प‬‭एवं‬
‭रजिस्ट्रे शन‬ ‭अनुभाग-2‬ ‭द्वारा‬ ‭जारी‬ ‭की‬ ‭गई‬ ‭है,‬ ‭के ‬ ‭अनुसार‬ ‭पैतृक‬ ‭अचल‬ ‭संपत्ति‬ ‭के ‬ ‭वैधानिक‬ ‭विभाजन‬ ‭मूल्यांकन‬

‭38‚30‚000/- पर अधिकतम 5‚000/- रुपये का रजिस्ट्री करण शुल्क देय होगा।‬
‭11.‬ ‭यह‬ ‭कि‬ ‭प्रथम‬ ‭संपत्ति‬ ‭के ‬ ‭अवशेष‬ ‭मूल्यांकन‬ ‭(80‚00‚000‬ ‭-70‚00‚000//-)‬ ‭=‬ ‭10‚00‚000/-‬ ‭को‬‭अन्तरण‬‭मानते‬‭हुए‬

‭भारतीय‬ ‭स्टाम्प‬ ‭अधिनियम‬ ‭की‬ ‭अनुसूची-1(ख)‬ ‭के ‬ ‭अनुच्छे द-23(1)‬ ‭के ‬ ‭अन्तर्गत‬ ‭नियमानुसार‬‭स्टाम्प‬‭रू०‬‭50‚000/-‬

‭एवं रजिस्ट्रे शन शुल्क 01 प्रतिशत अदा किया गया।‬
‭12.‬ ‭स्टाम्प‬ ‭एवं‬ ‭रजिस्ट्रे शन‬ ‭अनुभाग-2‬ ‭द्वारा‬ ‭निर्गत‬ ‭अधिसूचना‬ ‭संख्या-18/2023/995/94‬ ‭एस.आर-2-2023‬

‭-70029)/2021‬ ‭दिनांक‬ ‭03/08/2023‬ ‭के ‬ ‭अंतर्गत‬ ‭द्वितीय‬ ‭पक्ष‬ ‭एवं‬ ‭तृतीय‬ ‭पक्ष‬ ‭आपस‬ ‭में‬ ‭सगे‬‭भाई‬‭होने‬‭के ‬‭कारण‬

‭द्वितीय‬ ‭पक्ष‬ ‭(सहस्वामी-3(अ))‬ ‭द्वारा‬ ‭तृतीय‬ ‭पक्ष‬ ‭(सहस्वामी-3(ब))‬ ‭के ‬ ‭पक्ष‬ ‭में‬ ‭तृतीय‬ ‭सम्पत्ति‬ ‭के ‬ ‭अवशेष‬ ‭मूल्य‬ ‭रू०‬

‭5‚00‚000/-‬‭स्टाम्प शुल्क  5000/- एवं रजिस्ट्रे शन शुल्क 01 प्रतिशत अदा किया गया।‬
‭13.‬ ‭विभाजित सम्पत्ति का नजरी नक्शा निम्नवत् हैः -‬

‭प्रथम संपत्ति‬ ‭द्वितीय संपत्ति‬ ‭तृतीय संपत्ति‬

‭इस‬‭प्रकार‬‭उभय‬‭पक्षों‬‭ने‬‭बिना‬‭किसी‬‭जोर‬‭दबाव‬‭के ‬‭साथ‬‭विभाजन‬ ‭विलेख‬ ‭में‬‭उल्लिखित‬‭उपरोक्त‬‭तथ्यों‬‭एवं‬
‭शर्तों के  साक्ष्य  स्वरूप बिना किसी प्रलोभन के  पूर्ण होशो हवास में साक्षियों के  समक्ष निष्पादन व हस्ताक्षर कियाI‬



‭हस्ताक्षर-  (प्रथम पक्ष)..                                            हस्ताक्षर--   -  (द्वितीय पक्ष)..‬

‭गवाहों का विवरण‬
‭गवाह -1                                                                 गवाह-2‬
‭नाम ....                                                                  नाम ....‬
‭पिता/पति का नाम ..                                                  पिता/पति का नाम ..‬
‭स्थायी पता...                                                           स्थायी पता...‬
‭अस्थायी पता...                                                         अस्थायी पता...‬
‭व्यवसाय .....                                                           व्यवसाय .....‬
‭परिचय पत्र विवरण / आधार (Masked)                        परिचय पत्र विवरण / आधार (Masked)‬

‭मोबाइल नंबर...                                                        मोबाइल नंबर..‬

‭हस्ताक्षर                                                                   हस्ताक्षर‬


